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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med
nedanstående beteckningar. Endast
angiven användning och utformning
är tillåten. Där beteckning saknas
gäller bestämmelsen inom hela
planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR

Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH
VATTEN
Allmän plats

GataGATA

Gång- och cykelvägGCVÄG

Kvartersmark

CentrumC

Tekniska anläggningarE

KontorK

VerksamheterZ

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses
med byggnad.

ö1 Marken får endast förses
med skärmtak, räcke,
mur, trappa och
lastbrygga.

Höjd på byggnadsverk

h1 Högsta höjd på byggnad
är 17,0 meter över
angivet nollplan.

h2 Högsta totalhöjd är 19.9
meter över angivet
nollplan.
Högsta nockhöjd är 17.0

nollplan.
h3 Högsta nockhöjd är 17.0

meter över angivet
nollplan.

h4 Högsta nockhöjd är 14.6
meter över angivet
nollplan.

h5 Högsta nockhöjd är 19.9
meter över angivet
nollplan.

h6 Högsta nockhöjd är 18.0
meter över angivet
nollplan.

h7 Högsta nockhöjd är 21.0
meter över angivet
nollplan.

h8 Högsta nockhöjd är 20.6
meter över angivet
nollplan.

h9 Högsta nockhöjd är 21.4
meter över angivet
nollplan.

h10 Högsta nockhöjd är 13.5
meter över angivet
nollplan.

h11 Högsta nockhöjd är 12.8
meter över angivet
nollplan.

h12 Högsta nockhöjd är 11.0
meter över angivet
nollplan.

Markens anordnande och vegetation

n1 Marken får inte användas
för parkering.

Markreservat för allmännyttiga ändamål

u1 Markreservat för
allmännyttiga
underjordiska ledningar.

Placering

p1 Byggnad ska placeras i
gräns mot Ejdergatan.

Rivningsförbud

r1 Byggnad får inte rivas.

Skydd av kulturvärden

q1 Naturstenstrappor med
järnräcken ska bevaras.

q2 Inmurat textfällt i svart på
vit botten i fasad ska
bevaras.

q3 Äldre körport ska
bevaras.

Skydd mot störningar

Inom 5 meter från transformatorstation
inom kvarter får ingen verksamhet
bedrivas som innebär stadigvarande
vistelse för person om inte
skyddsåtgärder vidtas. som
säkerställer att den genomsnittliga
strålningen från elektromagnetiskt fällt
inte översiger 0,4 uT.

m Fasad som vetter mot

ventilation.
m4 Byggnadsstomme ska

dimmensioneras för att
klara en gasexplosion av
10 kg gasol med
explosionscentrum vid
E20:s vägkant.

m5 Fasad som vetter mot
E20, och är direkt
exponerad, ska vara
utförd med obrännbart
material och i lägst
brandteknisk klass EI 30.
Lägst EI 30 gäller även
för fönster, dörrar, portar.
Fönster mot E20 utförs
med laminerat glas och ej
öppningsbara. Dörrar
förses med dörrstängare.

m6 Luftintag ska placeras vid
byggnadens tak i rikting
bort från E20.
Ventilationens tilluft ska
förses med rökdetektor.
Möjlighet till manuell
nödavstängning av
ventilation och manuellt
aktiverat utrymningslarm
ska finnas.

m7 Byggnadens entréer ska
inte vändas mot E20.
Samtliga delar av
byggnaden ska nå minst
en utrymningsväg som
inte vetter mot E20.

m8 Marken ska höjdsättas så
att skyfallsvatten avled
bort från byggnader mot
Ejdergatan.

Utformning

f1 Nivåskillnader i mark ska
tas upp av byggnadens
sockel.

f2 Fasader ska utgöras av
rött lertegel.
Fönster ska ha en

rött lertegel.
f3 Fönster ska ha en

regelbunden placering.
f4 Tak ska vara av rött

lertegel eller röd plåt.
f5 Byggnad ska utföras med

sadeltak.
f6 Byggnad ska gestaltas

med mindre uppbrutna
volymer.

f7 Tak ska vara av svart
papp alternativt röd eller
svart plåt.

Utförande

b1 Färdigt golv för entréer
ska ha en lägsta nivå på
+5,3 över nollplanet med
hänsyn till skyfall.
Öppningar i byggnad
lägre än +5,3 ska
anordnas med
översvämningsskydd.

b2 Vitala delar av
transformatorstation ska
som lägst placeras på
+5,6 över nollplanet med
hänsyn till skyfall.

Varsamhet

k1 Byggnadens yttre
karaktär ska bibehållas
med avseende på
befintlig volym,
proportioner, material och
utformning.

k2 Ändring och underhåll av
byggnadens exteriör ska
ske med material och
metoder som är
anpassade efter
byggnadens tekniska,
historiska och estetiska
egenskaper så att dess
kulturhistoriska värden
inte förvanskas.

k Fasader ska vara av rött

inte förvanskas.
k3 Fasader ska vara av rött

lertegel med
mönstermurning och
muröppningar i likhet med
befintlig eller ursprunglig.

k3 Taktäckning ska vara av
rött tegel eller svart eller
röd plåt.

k4 Fönster ska till material,
proportioner, utformning
och indelning bibehållas
lika befintliga eller
ursprungliga.

k5 Taktäckning ska vara av
rött tegel. Mindre kupor
och detaljer får vara
klädda med röd eller svart
plåt. Takfot i vitmålat trä
ska bibehållas lika
befintlig.

k6 Taktäckning ska vara av
svart plåt. Takfönster och
kupor ska bibehållas lika
befintliga.

k7 Skärmtakets karaktär ska
bibehållas med avseende
på befintlig volym,
proportioner, material och
utformning.

Ändrad lovplikt

a1 Bygglov krävs även för
ändring av del av
byggnad/anläggning som
omfattas av
skyddsbestämmelser
(q1-q3).

GENOMFÖRANDETID

Genomförandetiden är 5 år och börjar
gälla fr.o.m. Laga kraft.

inte översiger 0,4 uT.
m1 Fasad som vetter mot

E20, och som är belägen
inom 50 meter från E20,
ska vara utförd med
obrännbart material.
Undantaget är takfot som
ska vara utförd i lägst
brandteknisk klass EI 30.

m2 Fönster, dörrar, portar
och motsvarande belägna
inom 50 meter från E20
och som vetter mot leden
ska vara utförda i lägst
brandteknisk klass EI 30.
Fönster utförs med
laminerat glas eller
motsvarande och utförs ej
öppningsbara. Dörrar
förses med dörrstängare.
Lösning tas fram med
bevarandekrav i
beaktande.

m3 Luftintag inom 50 meter
från E20 ska förses med
möjlighet till manuell
nödavstängning av
ventilation.
Byggnadsstomme ska
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